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ULDOSA

1.1Sissejuhatus

Kaesolev eelprojekt on koostatud Tddva tee 13, Tddva kila, Saku vald, Harju maakond
kinnistu kahe korteriga elamu ehituseks. Projekti koostamise aluseks on kokkulepped
omanikuga.

Projekt on koostatud vastavalt Majandus- ja Kommunikatsiooni ministri 17.07.2015. a
maarusele nr 97 ,,NGuded ehitusprojektile”. Projekti koostamise aluseks ja ehitamise aluseks
on jargmised dokumendid:

e Ehitusseadustik

e Saku vallvalitsus korraldus Projekteerimistingimuste andmine 8. oktoober 2024

nr 649

e Tellijapoolne ldhtelilesanne

Standardid ja muud dokumendid:
e Eesti Vabariigi Ehitusseadustik

e EVS932:2017 “Ehitusprojekt”

EVS 812-6:2012+A1:2013 — Ehitiste tuleohutus: Tuletdrje veevarustus

,Tuleohutuse seadus”

EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded

07.04.2017 siseministri maarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”
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Hoone projekteerimisel on arvestatud jargmisi tingimusi:

1. Arvestuslik valistemperatuur - 22 °C

Lumekoormuse normsuurus maapinnal sk = 1.5 kN/m?
Tuulekoormuse baasvaartuseks on tuulekiirus vref =21m/s
Heliisolatsiooninduded sisepiiretele tldjuhul R'w=43dB
Uksed vGi uste kompleks R'w=27 (32)dB
Heliisolatsiooninduded valispiiretele R'w=55dB

Hoone tulepisivusklass TP 3

Nouhs~wN

Ehitamine tuleb dokumenteerida (vastavalt majandus- ja taristuministri maarusele nr 3/
14.02.2020 ,Ehitamise = dokumenteerimisele, ehitusdokumentide sdilitamisele ja
Uleandmisele esitatavad nduded ning hooldusjuhendile, selle hoidmisele ja Uleandmisele
esitatavad nduded”)

Ehitusluba kehtib 5 aastat. Kui ehitamist on alustatud, on kehtivusaeg 7 aastat. Ehitamise
alustamise pdevaks loetakse esimene ehitusprojektile vastavate to0de tegemise paev.
Esitada 3 pdeva enne tdéddega alustamist "ehitamise alustamise teatis". PGhjendatud juhul
vOib ehitusloa kehtivuseks satestada pikema tdhtaja vOi muuta ehitusloa kehtivust
(Ehitusseadustiku § 45 1g (1), (2), § 43 1g (1))

Ehitusteatis kehtib 2 aastat (Vastavalt Ehitusseadustiku § 37: Ehitusteatise alusel v3ib ehitist
ehitada kahe aasta jooksul ehitusteatise esitamisest voi tdiendavate nduete esitamisest voi
ehitusprojekti heakskiitmisest arvates).

Ehitise valmimisel taotleda kasutusluba.

Ohuliinide all Gile 4,5m kdrguste mehhanismidega té6tamine on Elektrilevi loata keelatud.

1.2Ehitise tooiga
Kuna ei ole teisiti kokku lepitud, loetakse planeeritav ehitise t66eaks vahemalt 50 aastat

1.3 Uldandmed

Hoone nimetus ja kasutusotstarve: kahe korteriga elamu

Katastri number — 71901:001:0557

Kinnistu suurus — 3471 m?

Kinnistu sihtotstarve — 100% Elamumaa

Kinnistu aadress — Tddva tee 13,Tédva kiila, Saku vald, Harju maakond
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2 ASUKOHASKEEM
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4  ASENDIPLAANILINE LAHENDUS

4 .1 Olemasolev olukord

Kinnistu paikneb aadressil Todva tee 13,Tddva kiila, Saku vald, Harju maakond Ehitisregistri
andmetel ehitised kinnistul puuduvad.

Ehitusdigusi kitsendavad kinnistul puurkaevu /PRK0001488/ sanitaarkaitseala (R 30 m) ning
kinnistut labiv keskpingeliin /NABALA:SAK/ kaitsevoondiga (10 + 10 m liini teljest). Kinnistu
loodeosa jaab kohaliku /Joone tee/ tdnava kaitsevoondisse (10 m teekatte servast) ning
kirde-idaosa jaab eesvoolu /Saku soo/ kaitsevoondisse (7 m kaldast). Juurdepaas kinnistule
avalikult kasutatavalt riigiteelt, 11342 Saku-Tddva teelt, on tagatud (le kohaliku, Joone tee
(71801:001:1589).

4 . 2 Plaanilahendus

Plaanilahendus on kujutatud asendiplaanil AS-100.

4 . 3Teed, platsid, krundisisene liikluskorraldus ja parkimine

Kuna kinnistule juurdepdas on lahendatud Joone teelt, siis Joone tee ja Saku-Tddva tee
ristumise juurde paigaldatakse mark, mis viitab kuhu tuleb sdita, et jouda Tédva tee 13
kinnistule.

Normdokumendid:

e Tee projekteerimise normid (17.11.2023, nr 71);

e Ehitusseadustik (RT I, 05.03.2015, 1; vastu véetud 11.02.2015);

e Tee ehitusprojektile esitatavad nGuded (vastu véetud 09.01.2020);

e EVS614:2008 Teemargised ja nende kasutamine; EVS 614:2008/A1:2016
Teemargised ja nende kasutamine;

e [EVS 843:2016 Linnatdnavad;

e EVS901-1:2020 Tee-ehitus Osa 1: Asfaltsegude ja pindamiskihtide taitematerjalid;

e EVS901-2:2016 Tee-ehitus Osa 2: Bituumensideained;

e EVS901-3:2021 Tee-ehitus Osa 3: Asfaltsegud;

e EVS-EN 1340:2003+AC:2006 Betoonist darekivid. Nouded ja kaitsemeetodid;

e EVS-EN 13242:2006+A1:2008 Ehitustoodel ja Tee-ehituses kasutatavad sidumata ja
hidrauliliselt seotud taitematerjalid ;

e Asfaldist katendikihtide ehitamise juhend 2014-15 (Maanteeameti peadirektori
23.12.2015. a kaskkiri nr 0314); Teetddde tehnilised kirjeldused MA 2016-016;

e Tee ehitamise kvaliteedinduded (Vastu voetud 03.08.2015 nr 101);

e Juhis , Ristmike vahekauguse ja ndhtavusala maaramine” (Transpordiamet, 2021.a.)
Jaatmekaitluse ja keskkonnakaitse nduded ehituses;

e Toodete tootjapoolsed paigaldusjuhendid.
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Juurdepaasutee Joone tee kohta koostatud eraldi teeprojekt, koostaja ViaVelo Inseneriblroo
0U, t66 nr: 5324, Joone tee ehitusprojekt. Lisatud projekti dokumentide hulka.

Joone tee projekti jargse tee ehitus tuleb teostada ja kasutusluba taotleda enne Tddva tee
13 hoonele kasutusloa taotlemist.

Paas krundile paikneb krundi loode poolsest kiljest Joone teelt. Krundisisesed teed ja
parkimisala on planeeritud rajada betoonkivist. Mahaséit kinnistu piirist Joone teeni
rajatakse samavaarse jargu katendiga kui Joone teel.

Tiiiip 1: Sdidutee pinnatud kate

Katendi kiht Kihi paksus
Freespuru + 2-kordne pindamine h=8 cm
Paekillustik fr 4/63 h=25 cm
Téitematerjal Tm 75 vastavalt vajadusele

QOlemasolev aluspinnas

Krundile saab parkida kuni 4 sdiduautot.

4. 4Korghaljastus

Haljastus: krunt on osaliselt kdrghaljastatud. Ehitustodde kaigus likvideeritakse sissesdidutee
ette jadv puu. Peale ehitustoode I16ppu krunt haljastatakse.

Tagada naaberkinnisasjal (Tvisti kii) paikneva maaparandussiisteemi toimimine. Toimivale
drenaazile ei tohi rajada kdrghaljastust.

Leevendamaks ehitustegevuse mojusid keskkonnale projekteeritud kinnistule, kitsendustest
vabale alale tdiendav haljastus viie kdrghaljastusliku vaartusega puu ulatuses — mannipuud.

Olemasolev haljastus tuleb sailitada maksimaalselt sdilitamiskdlblik. Enne ehitustegevuse
algust tuleb puid kaitsta, et nad ei saaks ehitustegevuse kaigus viga. Puudele, mis jaavad
ehitustegevuse tsooni tuleb panna puidust kaitse puutlivede Umber, et kaitsta tlvesid
vigasaamisest.

Mitte kavandada sailitatavate puude juurestiku kaitsealale kaevetdid ndudvaid lahendusi.
Kaevetddd puude juurestiku kaitsealal teostada kasitsi, juurestikku kahjustamata.

Mitte kavandada ehitusmaterjalide ja ehitusjaatmete ladustamist puude alla.
4 .5Piirdeaed
Tanavapoolne olemasolev piirdeaed likvideeritakse, asub valjaspool krundi piiri. Tanava

poole rajatakse uus keevisvorkpiirdeaed korgusega 1500mm. Tanavapoolsesse aeda
rajatakse sissesoiduks liugvarav ja jalgvarav.

T&dva tee 13 Elamu kahe korteriga t66 nr E-25-28 Eelprojekt koostaja SmartArch OU August 2025
Todva tee 13,Tddva kiila, Saku vald, Harju maakond 7/23



5 RADOON

Kuna kinnistu asub kdrge radoonisisaldusega pinnasega alal vGetakse kasutusele meetmed
radooniohutu hoone ehitamiseks. Radooni mdju vahendamiseks paigaldatakse vundamendi
toode kaigus radoonitdokke kile, mis peab tagama, et radoon ei pddse hoonesse sisse.
Radooni uuringut eraldi ei tellita.

6 ELAMU ARHITEKTUURNE OSA

6 . 1 Ehitise Gldandmed ja tehnilised néitajad

HOONE KAVANDATUD ELUIGA - min. 50 aastat

HOONE SISETORUSTIKUD - 20 aastat

VALISED VEE- JA KANALISATSIOONITORUSTIKUD - 50 aastat
POHIKORRUSE PORANDA ABSOLUUTKORGUS - 0,00 = 43,80m
EHITISEALUNE PIND — 368,9m? PT lubatud kuni 600m?
MAAPEALSE OSA ALUNE PIND -368,9m?

KORRUSELISUS — 1 PT lubatud kuni 2
ABSOLUUTNE KORGUS -49,2m

KORGUS - 5,4m PT lubatud kuni 9m
PIKKUS — 35,3m

LAIUS - 13,2m

SULETUD NETOPIND — 317,2m?

SULETUD BRUTOPIND — 364,0m?

ULDKASUTATAV PIND — 48,2m?

TEHNORUUMI PIND — 5,8m?

KOETAV PIND —317,2m?

MAHT — 1586m3

TULEPUSIVUSKLASS — TP3

Korter 1
Tubade arv 4
Suletud netopind 158,6 m?
Tehnopind 2,9 m?

Uldkasutatav pind 24,1 m?
Eluruumide pind 131,6 m?

Korter 2
Tubade arv 4
Suletud netopind 158,6 m?
Tehnopind 2,9 m?

Uldkasutatav pind 24,1 m?
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Eluruumide pind 131,6 m?

6 .2 Vordlustabel projekteerimistingimustega

Projekteeritav kahe korteriga elamu: Projekteerimistingimustega lubatud:
Ehitisealune pind 368,9 m? Maksimaalne ehitisealune pind: 600 m?
Planeeritavaid hooneid 1 lubatud suurim hoone arv: liks kaksikelamu, 2

abihoonet, kuni 20m? ehitis

Planeeritav korruselisus 1 lubatud suurim hoone korruselisus: 2 (liks
maapealne korrus ja katusekorrus), abihoonel
ks

Elamu kdrgus 5,4m lubatud elamu kdrgus: 9m

Elamu katuse kalle 20kraadi 0-45 kraadi

6 . 3Elamu arhitektuurne lildlahendus

Projekteeritav  kaksikelamu kujutab endast (hekorruselist, kelpkatusega ehitist,
valisviimistluseks hele krohv. Katusekattematerjaliks on tumehall katusekivi katuse kalle 20
kraadi. Elamu mdlemasse korterisse on projekteeritud hall, kook/elutuba, WC, saun koos
pesuruumiga, kolm magamistuba, tehnoruum ja garaaz. Sauna pesuruumist ja magamistoast
padseb majatagusele postvundamendil puit-terrassile (immutatud puit)

Hoone on lhekordne Gthepereelamu kelpkatusega, nelja toaga. P6hikorrusel asuvad elutuba
avatud koodgiga, panipaik, leiliruum, wc, pesuruum, 3 magamistuba, esik, garaaz. Aeda
padseb elutoast ja pesuruumist.

7

ELAMU KONSTRUKTIIVNE OSA

Standardid ja muud dokumendid:

Eesti Vabariigi Ehitusseadustik

EVS 932:2017 “Ehitusprojekt”

EVS-EN 1990:2002/A1:2006/AC:2010- Eurokoodeks. Ehituskonstruktsioonide
projekteerimise alused.

EVS-EN 1991-1-1:2002+NA:2002 —Eurokoodeks 1: Ehituskonstruktsioonide
koormused. Osa 1-1: Uldkoormused. Mahukaalud, omakaalud, hoonete
kasuskoormused.

EVS-EN 1991-1-3:2006+NA:2006 — Eurokoodeks 1: Ehituskonstruktsioonide
koormused. Osa 1-3: Uldkoormused. Lumekoormus.

EVS-EN 1991-1-4:2005+NA:2007+AC:2009+AC:2010 — Eurokoodeks 1:
Ehituskonstruktsioonide koormused. Osa 1-4: Tuulekoormus.

T&dva tee 13 Elamu kahe korteriga t66 nr E-25-28 Eelprojekt koostaja SmartArch OU August 2025
Tddva tee 13,Todva kiila, Saku vald, Harju maakond 9/23




e Eurokoodeksi EVS-EN 1992-1-1 Osa 1-1 ,,Uldreeglid ja reeglid hoonetele”

e EVS-EN 13670:2010 — Betoonkonstruktsioonide ehitamine.

e EVS-EN 1995-1-1/NA:2007+A1:2008/NA:2009 — Puitkonstruktsioonide
projekteerimine. Osa 1-1: Uldist. Uldreeglid ja reeglid hoonete projekteerimiseks.

e EVS-EN 1996-1-1:2005+A1:2012/NA:2013 — Kivikonstruktsioonide projekteerimine.
Osa 1-1: Uldreeglid sarrustatud ja sarrustamata kivikonstruktsioonide
projekteerimiseks.

e EVS-EN 1997-1:2005+NA:2006 — Eurokoodeks 7: Geotehniline projekteerimine. Osa
1: Uldeeskirjad.

e RIL77-2013 Maa sisse ja vette paigaldatavad plasttorud

e MaaRYL 2010 — Ehitustodde kvaliteedi Gildnduded. Hoone ehituse pinnasetddd.

7.1 Koormused

Hoone konstruktsioonidele mdojuvad koormused (kaasuskoormused, lumekoormused,
tuulekoormus, omakaalukoormused) ja neile vastavad Ulekoormustegurid maaratakse Eesti
standardi alusel.

Arvutuskoormused ilma osavaruteguriteta:

Eluruumid gk=2,0 kN/m2; gk=2,0 kN
Terrassid gk=2,0 kN/m2; gk=2,0 kN
Lumi katusel g=1,2 kN/m2

Tuul gref=0,28 kN/m?2

Horisontaalkoormus rinnatisele ja kasipuudele 0,5 kN/m?2

Osakaalud vastavalt konstruktsioonidele
Koormuste osategurid:

Alalised koormused 1,2
Muutuvad koormused 1,5

7.2 Elamu konstruktsioonide iildine iseloomustus

Vundament ja porand

Hoonele rajatakse plaatvundament. Plaatvundament rajatakse alt soojustatud pinnasele
toetuvate raudbetoonist plaadina paksusega 100 mm. Pdrandasse valatakse kittetorustik ja
paigaldatakse vajalikud kommunikatsioonid. Raudbetoonplaat soojustatakse altpoolt
vahtpolistiireen plaatidega 200 mm. Pdrandate alt eemaldatakse kasvupinnase kihid, mis
asendatakse mineraalse taitepinnasega. Pérandakihtide alla paigaldatakse minimaalselt 200
mm paksune tihendatud liivaalus.

Porandaplaatide rajamisel paigaldada koik vajalikud kommunikatsioonid enne
porandaplaatide valamist (vesi, elekter, porandakiite, kanalisatsioon). Kommunikatsioonide
asukoht tapsustatakse eriosade projektidega.
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Porandate projekteerimisel on arvestatud ja ehitamisel tuleb arvestada asjaoluga, et
erinevates ruumides on erinevad viimistlusmaterjalid ning lisanduv tasandusvalu on
muutuva paksusega. Tehno- ja margades ruumides tehakse tasandusvalu ja pd&hivalu
Uheaegselt, et tagada kalded trappidesse. Tehnoruumides kalded dusinurgas 1:50 ja muus
osas 1:80, Tehnoruumis 1:200. Soltuvalt toovotja voimekusest voib tasandusvalu astmed
valada ka Uheaegselt aluspbrandaga, kuid arvestada tuleb asjaolu, et kergvaheseinad
rajatakse parast betoneerimist.

Margades ruumides tehakse keraamiliste plaatide alla 2x v60p hidroisolatsioon
Ulespooretega seintele. Hudroisolatsiooni rajamisel kasutada tootja poolt ettendahtud
tugevduslinte ning to6votteid. Isolatsiooni betoonalused lihvitakse tasaseks, aluse kalle
vastavalt tulevasele pdrandapinnale. Isolatsiooni ei tohi paigaldada niiskele alusele.
Hldroisolatsioon tehakse sertifitseeritud hidroisolatsioonisiisteemi abil vastavalt tootja
juhistele. Kui eraldi pole teisiti maaratud, tduseb isolatsioon uste kohal 20 mm
porandapinnast kdrgemale. Kiinniste ja pdrandamaterjali vaheline vuuk, samuti ukselengi
alaosa ja lavepaku vdi podranda vaheline vuuk tihendatakse silikoonvuugimastiksiga.
Isolatsioon peab moodustama katkematu isolatsioonipinna.

Porandate viimistlemine on lubatud alles siis, kui on saavutatud selline niiskussisaldus, mis
on ndutud pdranda viimistlusmaterjalide tootjate poolt konkreetsele materijalile.

P&randa soojajuhtivus on U=0,10 W/(m?K).

Vahelaed
Vahelagede rajamisel tuleb jargida RT 84-10916-et ndudeid ja juhiseid.

RIL 107-2000 Ehitiste hiidro- ja auruisolatsiooni juhised.

Vahelae konstruktsioon:

- puidust katuseferm

- mineraalvill 500mm

- aurutokkekile

- roovitus

- kahekordne kipsplaat

Vahelae soojajuhtivus U=0,07 W/(m?K).

Katuslagi
Katusekatte materjal katusekivi. Katuslaeks on puidust katusefermid. Paigaldus vastavalt
tootja juhistele.

Katuslae konstruktsioon:

- katusekate katusekivi
- roovitus

- tuulutusliistud
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- aluskate
- puidust katuseferm

Seinad

Vilisseinte konstruktsioon:
- krohv

- EPS 200mm

- Fibo plokk 200mm
- siseviimistlus

Vilisseina soojajuhtivus U=0,15 W/(m?K).

Siseseinte konstruktsioon:

- siseviimistlus

- kipsplaat

- metallkarkass 66mm vahel vill
- kipsplaat

- siseviimistlus

Dussi ja vannitoas kasutatakse niiskuskindlaid materjale, kogu sein védbatakse veetdkkega.
Seinad ja pOrand kaetakse keraamiliste plaatidega.

Aknad

Aknad — PVC aknad, kolmekordne klaaspakett.
Akende projekteeritud kasutusiga 50 aastat.
Akende soojajuhtivus on max U=1,00 W/(m?K).
Akende mirapidavus R'w=30dB

Akende kvaliteedi, koostisosade sobivuse ja eluea tagab akende tootja vastavate
sertifikaatidega.

Kdik sulused ja kinnitid peavad olema korrosioonikindlad. Suluste kinnitused valjandagemiselt
ja tehniliselt voimalikult samast materjalist kui vastav sulus. Kdik aknad peavad olema taiesti
kasutamiskdlblikud ja taielikult sulustega varustatud.

Akende paigaldusvaruks on arvestatud kiilgedel min 10 mm.
Akende erinevad avanemisvdimalused tapsustada enne akende tellimist.

Uksed

Uksed — puituksed

Uste kasutusiga 50a

Uste soojajuhtivus on max U=1,00 W/(mZK).
Uste mirapidavus R'w=33dB
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Koik sulused ja kinnitid peavad olema korrosioonikindlad ja kasutatavad kruvid soonpeaga.
Suluste kinnitid vdlimuselt ja tehniliselt vdimalikult samast materjalist kui vastav sulus. Kdik
uksed peavad olema taiesti kasutuskdlblikud ja taielikult sulustega varustatud isegi siis, vOi
joonistel jai moni vajalik sulus nimetamata. Valmistaja vastutab suluste funktsionaalsuse ja
kokkusobivuse eest.

Siseuksed tehakse tahveldustega taispuitustena voi sileustena. Uste lengi laius valida seina
paksusega sama. Siseuksed viimistletakse peitsiga ja kaetakse lakiga voi varvitakse. Niiskete
ja margade uksed teha niiskuskindlad ja pritsmekindla viimistlusega. NOutud uste
tulepusivus, tolerantsid, helipidavuse ja kulumiskindluse garanteerib tootja. Uste avanemise
suunale tuleb paigaldada stopperid selliselt, et uksed ei I6huks seinte viimistlust.

Valisuksed tehakse puidust varvitud ja klaaspaketiga klaasitud puitustena. Uste raamide ja
lengide valmistamisel tuleb kasutada kdrgekvaliteetset liimpuitu ja tagada uste stabiilsus
pikema aja valtel. Valisuste konstruktsiooni ja koostetehnoloogia maarab uste tootja. Uste
koostekvaliteedi ja garantii tagab uste tootja.

Uste varvimisel kasutada UV-kiirgusele vastupidavaid varve.

8 Elamu sisearhitektuur

Hoone sisekujundust antud projekt ei kasitle.

9 ELAMU KUTE JA VENTILATSIOON

9.1 Elamu kiittesiisteemid

Hoone kitmine on planeeritud dhk-vesi soojuspumbaga labi pérandakitte. Kitteslisteemide
kavandatav eluiga 20a. Ohk-vesi soojuspump Midea R290 M vi analoog.

Soojuspump hakkab asuma tehnoruumis kittevéimsusega kuni 12kW. Porandakitte
temperatuuri kontroll toimub tehnoruumist. Tehnoruumist on projekteeritud edasine
magistraaltorude jagunemine pdrandakitte kollektoritesse. Pdrandakiitte kollektoritest
toimub jagunemine pdrandakitteringidesse. Pérandakitte ruumide kohane reguleerimine
toimub spetsiaalse lokaalse automaatikasiisteemi kaudu. Pdrandkiite on projekteeritud
hapnikutokkega plasttorust y20x2. Porandkiite on madalatemperatuuriline kite, kus
soojuskandjana kasutatakse vastava paigaldusskeemi kohaselt pdrandakonstruktsiooni
paigaldatud plasttorudes ringlevat vett. Projekteeritud porandkiitte porandapindade
arvutuslikud maksimaalsed temperatuurid ei lleta standardis " EVS 844:2016 Hoone kiitte
projekteerimine" toodud vaartusi. Soojuskandja parameetrid porandkiitte slisteemis on
30/35°C. Pdérandkitte jaotuskappi paigaldatakse jaotuskollektorid. Kollektor varustatakse
elektriajamiga taiturmootoritega. Ruumi temperatuuri reguleerimiseks paigaldatakse ruumi
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siseseinale ruumitermostaat. Margadesse ruumidesse paigaldatakse porandatemperatuuri
andurid.

Paigaldatavate soojuspumpade tekitatav miira (k.a madalsageduslik mira) ei tohi kinnistu
piiril Gletada normtasemeid, mis on satestatud Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr
71 lisas 1, mille kohaselt rakendatakse tehnoseadmete tekitava miira piirvaartusena
toostusmira sihtvaartust. Kinnistu asub || mirakategooria alas, kus kehtib paeval piirvaartus
50 dB ja 66sel 40 dB.

Ohksoojuspumba vilise seadme asukoht on ndidatud asendiplaanil. Seadme miiratase
krundi piiril ei Gleta 40dB, mis vastab piirkonnale kehtestatud normidele.

Juhul, kui dhksoojuspump kinnistu piiril Gletab mura sihtvaartusi, tuleb kasutada mira
summutamiseks leevendusmeetmeid.

9.2 Elamu ventilatsioon

Ventilatsioon lahendatakse soojusvahetiga sundventilatsiooniga, kavandatav eluiga 20a.
Venilatsiooniseade hakkab paiknema tehnoruumis. Magamistubadesse planeeritakse
sissepuhe. Sissepuhe elutuppa ja valjatdomme kooki. Pesuruumis ja WC-s valjatdmme. Koogis
eraldi valjatdmbekanal pliidi kohal. Koo6gi valjatdmbekanal, mis ei ole rajatud Sahti, peab
olema tulepiisivusega vihemalt El 15 ja tuletundlikkusega vahemalt A2-s1,d0. Ohupuhasti ja
valjatdmbekanali thendamiseks vdib kasutada painduvaid kanaleid.

10 ELAMU VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Hoone veevarustus lahendatakse liitumisega AS Saku Maja Uhisveevargiga vastavalt AS Saku
Maja poolt valjastatud tehnilistele tingimustele ,Tehnilised tingimused veetorustiku
projekteerimiseks ja liitumiseks Ghisveevargiga Saku vallas” valjastatud 05.12.2024.a. nr. ET-
11029.

Aquare OU poolt on koostatud Vee ja kanalisatsiooni p&hiprojekt, t66 nr AQ25125 Tdédva
tee 13 kinnistu veevarustuse ja kanalisatsiooni valisvorgud.

Standardid ja muud dokumendid:
e EVS932:2017 - Ehitusprojekt
e EVS 848:2021 — Viliskanalisatsioonivork
e MKM 17.06.15 maérus nr 97 ,Nouded ehitusprojektile”
e Hoone veevark EVS 835.
e Hoone kanalisatsioon EVS 846
e Veevarustuse valisvork EVS 921
e Viliskanalisatsioonivork EVS 848
e Veeseadus
e KKM 08.11.19 maérus nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
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e kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
e hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”

e KKM 31.07.19 maarus nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja

e kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus”

e RIL77-2013 - Pinnasesse ja vette paigaldatavad plasttorud. Paigaldusjuhend

e MaaRYL 2010 — Ehitustoode kvaliteedi (ildnduded. Hoone ehituse pinnasetddd

Tehnosusteemide kavandatav eluiga:
e HOONETE SISETORUSTIKUD - 20 aastat
e VALISED VEE- JA KANALISATSIOONITORUSTIKUD - 50 aastat

Veevarustuse allikas

Kinnistu lahistel paikneb AS-le Saku Maja kuuluv olemasolev Uhisveevargitorustik.
Kdesolevate tehniliste tingimuste valjastamise hetkel ei ole kinnistu liitunud Ghisveevargiga.
Liitumiseks Uhisveevargiga teostada viljavéte olemasolevalt veetorult (veetoru materjal ja
|3bim&dt tidpsustada todde kiigus). Uhenduskoht valida I8igul A-B (vt. Lisa 1).
Uhendustorustik De32 PE tuua kinnistu piirini, kinnistu piirist kuni 1m kaugusele rajada
liitumispunkt. Liitumispunktiks Ghisveevargiga on maakraan PE-otstega DN25, teleskoopse
spindlipikenduse ja kapega.

Kinnistule lubatavad maksimaalsed tarbitavad teenuste mahud (tarbimisvdimsus) on:
Veetarve: 0,5 m3/d; 0,2 m3/h

AS Saku Maja poolt tagatav minimaalne réhk tGhisveevargi liitumispunktis on 2 bar

Soojavee siisteem

Hoone soe vesi saadakse dhksoojuspumba soojaveeboilerist. Sooja veega varustatakse kdiki
san. seadmeid, v.a. klosetipotid, pesumasinad.

Reovee kanalisatsioon

Piirkonnas puudub Uhiskanalisatsioonitorustik, kinnistu kanalisatsioon lahendatakse
lokaalselt. Juhul, kui tulevikus rajatakse piirkonda Uhiskanalisatsioonisiisteem, on kinnistul
kohustus liituda Ghiskanalisatsioonislisteemiga (ihe aasta jooksul alates slsteemi
valmimisest.

Reovee jaoks paigaldatakse kaks sertifitseeritud lekkekindlat reovee kogumismahutit 10m3,
asukoht naidatud asendiplaanil, eraldi kummagi korteri jaoks.

Vihmavesi
Katusele langev vihmavesi juhitakse hoonest eemale ja immutatakse omal kinnistul.
Vihmavee juhtimine naaberkinnistutele on keelatud.

Tagada naaberkinnisasjal (Tvisti kii) paikneva maaparandussiisteemi toimimine. Toimivale
drenaazile ei tohi rajada kdrghaljastust.
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11 ELAMU ELEKTER

Elektrisiisteemid ja vorgud projekteeritakse eraldi projektis. Kasutusiga 50a.

Standardid ja muud dokumendid:

e EVS-EN 61140:2016 Kaitse elektrildgi eest. Uhisnduded paigaldistele ja seadmetele

e EVS-HD 60364-4-41:2017/A12:2019 Madalpingelised elektripaigaldised. Osa 4-41:
Kaitseviisid. Kaitse elektrilotgi eest

e EVS-EN 61140:2016 Kaitse elektrilddgi eest. Uhisnduded paigaldistele ja seadmetele

e EVS-HD 60364-4-42:2011/A1:2015 Madalpingelised elektripaigaldised. Osa 4-42:
Kaitseviisid. Kaitse kuumustoime eest

e EVS-HD 60364-4-43:2010 Madalpingelised elektripaigaldised. Osa 4-43: Kaitseviisid.
Liigvoolukaitse

e EVS-EN 50110-1:2013 Elektripaigaldiste kiit. Osa 1: Uldnduded

e EVS-HD 60364-4-443:2016 Madalpingelised elektripaigaldised. Osa 4-44: Kaitseviisid.
Kaitse pingehadiringute ja elektromagnetiliste hdiringute eest. Jaotis 443: Kaitse
transientsete pikse- ja lilitusliigpingete eest

e EVS-HD 60364-4-444:2010 Madalpingelised elektripaigaldised. Osa 4-444:
Kaitseviisid. Kaitse pingehairingute ja elektromagnetiliste hdiringute ees

e Seadme Ohutuse Seaduse (vastu voetud 18.02.2015.a.)

Hoones varustatakse elektriga kdik ruumid. Hoone elektrivarustus tagatakse piirkonna
alajaamast. Krundi piirile on rajatatakse elektriliitumiskilp. Liitumiskilbist veetakse
elektrithendus madalpinge maakaabeliga ja (hendatakse hoone jaotuskilbiga. Maakaabel
paigaldada torusse voi kdrisse. Kaablikaevikusse paigaldada hoiatuslint.

Hoonesisesed kaablid paigaldatakse peamiselt sivistatult seintel ning lagedel. Kaablid
paigaldatakse ldiselt paralleelselt ehitise arhitektuursete joontega. Kogu paigaldis
ehitatakse kaitsejuhiga (kolla-rohelise isolatsiooniga juht) kaablitega. Harukarpides
kasutatakse juhtide Ghendamiseks vastavaid Ghenduskiibaraid voi klemme.

Lulitite paigalduskdrgus pdrandast on kuni 1.0 m. Pistikupesade paigalduskdrguseks on
dldiselt 0,3 m, v. a. eriseadmetele (kodgis on paigalduskdrgus 1,1 m voi vastavalt
Uhendatava seadme vajadustele). Elamu kdik pistikupesade liinid Uhendatakse labi
rikkevoolu-kaitseseadme.

Koik juhtmed, kaablid jms peavad olema PVC isolatsiooni ja kestaga, arvestatud juhi
temperatuurile vahemalt 65°C. Valgustite, pistikupesade voi teiste jduseadmete jaotusliinide
ehitamiseks kasutatud kaablitel peab olema eraldi maandusjuht (kui seadme isolatsiooni
klass ei luba kasutada teist juhistikku). PVC-isolatsiooniga kaablid ja juhtmed peavad olema
vahemalt: 1,5-4 mm2 — U0/U=300/500 V; 6-25 mm2 — U0/U=450/750 V isolatsiooniklassiga.
Ei tohi kasutada kaableid ja juhtmeid soonte ristldikega vaiksem kui 1,5 mm?2.

Kasutatava elektrikaabli tuletundlikkus peab olema Dca-s2,d2,a2
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Koik elektritood peavad olema kooskdlas AS Elektrilevi poolt védljastatud vorgulepinguga.

12 ELAMU NORKVOOL

Sidevarustus projekteeritakse eraldi projektis.

GaraaZzi paigaldatakse ndrkvoolu kilp, kuhu paigaldatakse otsastusseadmed. Lopp
punktidesse paigaldatakse pistikupesad TV ja internetithenduseks. Hoone sisene juhtmestik
ehitatakse CAT6 kaablitega voi wifi lahendusena.

13 ELAMU ENERGIATOHUSUSE MIINIMUMNOUDED

Energiaarvutused ja margise koostamise materjalid on teostatud kdesolevast projektist
eraldiseisvalt.

Lahteandmed:

P&randa soojajuhtivus on U=0,10 W/(m?2K).

Vilisseina soojajuhtivus U=0,15 W/(m?K).

Vahelae soojajuhtivus U=0,07 W/(m?K).

Uste ja akende soojajuhtivus on max U=1,00 W/(m?K).

Hoone on projekteeritud vastavalt kehtivale maarusele nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnduded” (vastu voetud 11.12.2018).

Hoone energiatdhususarv on 118 kWh/a*m2 ning tahis A klass.

Taiendav informatsioon vt. Energiamargis ja sellega seotud dokumendid.

14 KESKKONNAKAITSE

Olmejaatmed ja prigi kogutakse omal krundil asuvasse konteinerisse, asukoht ndidatud
asendiplaanil, mida tlihjendatakse vastavalt omanike poolt sdlmitud lepingutele
jaatmefirmaga. Konteiner paigutatakse kovakattega pinnale. Kokkuleppel
pakendiettevotjaga tuleb kinnistutel koguda eraldi ka pakendijaatmeid (klaas-, metall-, plast-
ja komposiitpakendeid ning teisi pakendijaatmeid). Tehiskeskkonna projekteerimisel on
lahtutud koikidest normidest ja seadusaktidest.

Eraldi konteinerisse kogutakse biojaatmeid, vastavalt Saku valla jadtmehoolduseeskirjale.

14.1 Lammutus ja pinnasetood

Ehitusjadtmete kogumisel ja kditlemisel peab juhinduma jargmistest dokumentidest:
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1) Jddtmeseadus (Vastu voetud 28.01.2004)
2) Saku valla jaatmehoolduseeskiri

Ehitus- ja lammutusjdatmete (edaspidi ehitusjadatmed) hulka kuulub pinnas ning puidu,
metalli, betooni, telliste, ehituskivide, klaasi ja muude ehitusmaterjalide jadgtmed (sh asbesti
ja teisi ohtlikke aineid sisaldavad materjalid), mis tekivad ehitamisel.

Ehitusjaatmed

Kood Jddtmete nimistu Maht | Uhik Utiliseerija

17 EHITUS- JA LAMMUTUSPRAHT

17 01 Betoon, tellised, plaadid ja keraamikatooted

17 01 07 | Betooni-, tellise-, plaadi- v6i keraamikatootesegud 1,5 | m? Vardja
(pSlevkivituhk-gaasbetoon vaheseinad) jaatmejaam

17 02 Puit, klaas ja plast

170201 | Puit 1| m3 Vardja

jaatmejaam

170202 | Klaas 0| kg

17 04 Metallid (sealhulgas sulamid)

17 04 05 | Raud ja teras 50 | kg Kuusakoski

AS

17 06 Isolatsioonimaterjalid ja asbesti sisaldavad
ehitusmaterjalid

17 06 Asbesti sisaldavad ehitusmaterjalid - eterniit 0| m3

05*

17 09 Muu ehitus- ja lammutuspraht

17 09 Ohtlikke aineid sisaldav muu ehitus- ja lammutuspraht 0

03* (sh segapraht)

17 09 04 | Ehitus- ja lammutussegapraht, mida ei ole nimetatud 5| m? Vardja
koodinumbritega 17 09 01, 17 09 02 ja 17 09 03 jaatmejaam

Koik eritllbilised konteinerid peavad olema selgelt ja arusaadavalt tdhistatud. Koik
ehitustoolised peavad olema instrueeritud eritltbiliste ehitusjdatmete konteinerite
olemasolust ja asukohast. Kdigilt ehitustoolistelt peab olema voetud allkiri, et neid on
instrueeritud eritlbiliste jadgtmekonteinerite olemasolust ja nad on sellest kohustusest aru
saanud ning kohustuvad seda tditma.

Puidujaatmed ladustatakse vahetult konteinerisse. Suuregabariidilised puidujaatmed peavad
olema éara viidud jaatmekaitlusettevottesse igapaevaselt.

Kiletamata paber ja papp peavad olema sorteeritud eraldi ja paigutatud kinnisesse
konteinerisse.

Mustmetall peab olema vilja sorteeritud ja kogutakse eraldi konteinerisse. Mahukad detailid
vOib eraldi ladustada konteineri korvale. Mahukad detailid peavad olema &ra viidud
igapdevaselt. Varviline metall kogutakse eraldi konteinerisse.
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Mineraalsed jaatmed nagu kivid, krohv, betoon, kips jms peab olema kogutud eraldi
konteineritesse. Klaasijaatmed kogutakse eraldi konteinerisse.

Pinnasejaatmed laaditakse koheselt veokitele ning ladustatakse vastavatesse
ladustamiskohtadesse, kust neid saab edasi suunata taiteks jne. Pinnasejaatmete eeldatav
maht on ca 400 m3,

Ohtlikud jaatmed kogutakse eraldi konteineritesse. Ohtlike jaatmete konteiner peab olema
selgelt ja arusaadavalt tahistatud. Ohtlikud jaatmed antakse Ule jaatmeluba omavale
jaatmekaitlejale kellel on tdiendavalt ohtlike jadgtmete kaitluslitsents. Varvi-, laki-, liimi-,
vaigujaatmed, plastikud ja reliinid, sh nende kasutatud tiihi taara ja nimetatud jaatmetega
immutatud materjalid jms koguda kokku eraldi konteinerisse. Vanad pdevavalguslampide
torud peavad olema kokku kogutud eraldi konteinerisse ja lle antud
jaatmekaitlusettevottele. Hoiduda paevavalguslampide purustamisest.

Olid ja kiitusejasgid, varvid ja lakijaagid koguda kokku eraldi anumatesse.

Jadtmete edasine suunamine:

Ehitusjadtmeid oma majandus- voi kutsetegevuses vedav isik peab olema registreeritud
Keskkonnaametis. Ehitusjaatmeid ei tohi anda vedamiseks, kdrvaldamiseks ega
taaskasutamiseks Ule isikule, kellel puudub sellekohane jaatmeluba voi kes ei ole
ehitusjdatmete kaitlejana registreeritud. Ohtlike ehitusjadtmete U(leandmisel peab
jaatmevaldaja kontrollima, et isikul, kellele jaatmed Ule antakse, on lisaks jadtmeloale ka
ohtlike jaatmete kaitluslitsents.

Ehitusjagdgtmed kas taaskasutatakse (pinnas) vOi korvaldatakse ehitusjagtmete
ladustamispaigas vastavalt ladustuskoha kasutuseeskirjadele (rekultiveerimisprojektile) voi
antakse tootlemiseks (ile vastavale jadtmeluba omavale voi jaatmeregistris registreeritud
jaatmekaitlusettevottele. Ehitise kasutusloa taotlemisel tuleb vormistada jaatmediend ja
kinnitada see kohalikus omavalitsuses. Jaatmediend tuleb lisada kasutusloa taotlemise
dokumentide juurde. Kd&esolevas jdatmekavas satestamata juhtudel peab ldhtuma
kehtivatest riigi ja kohaliku omavalitsuse digusaktidest.

Ehitusjadatmete valdaja on oma tegevuses kohustatud:

1. rakendama koiki tehnoloogilisi ja muid vdimalusi ehitusjdatmete liikide kaupa
kogumiseks tekkekohas;

2. korraldama oma jaatmete taaskasutamise v6i andma jaatmed kaitlemiseks (le
jaatmeluba omavale voi jadatmeregistris registreeritud isikule. Ohtlike jadgtmete
puhul on tdiendavalt ndutav ohtlike jadtmete kaitluslitsentsi olemasolu;

3. rakendama kdiki véimalusi ehitusjaatmete taaskasutamiseks;

4. votma tarvidusele abindud tolmu tekke valtimiseks ehitusjaatmete paigutamisel
mahutitesse voi laadimisel veokitele voi nende kohapeal taaskasutamisel;

5. valmistama ette tasase kovakattelise aluspinna  jadatmekonteinerite
paigutamiseks;
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6. kooskdlastama transpordiametiga jaatmekonteinerite paigutamise tdnavatele
ehitus- ja remonttdédde tegemisel;

7. tagama, et kinnistul v&i krundil oleks eraldi margistatud konteinerid
olmejaatmete ja ohtlike jadatmete kogumiseks;

8. teavitama oma to6tajaid eeskirjaga kehtestatud jaatmehoolduse nduetest.

15 ELAMU TULEOHUTUS

15.1 Elamu uldist

Vastavalt siseministri maarusele nr 17 07.04.2017 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”
kuulub elamu tuleohutusklassi TP3 ja kasutusviisi I.

Hoone on 1-korruseline.

- TP-3 klassi kuuluva thekorruselise ehitise valisseina konstruktsioon véib vastata klassile
D-s2,d2,

- TP-3 klassi ehituses paiknevate ruumide siseseinte ja pdrandate ja lagede pinnakihile
esitatavad nduded tuletundlikkusele:

Projekti tuleohutuseosa koostamiseks aluseks olevad Gigusaktid:

Tuleohutuse seadus

Majandus- ja taristuministri maarus nr 97 ,,Nduded ehitusprojektile”

Siseministri maarus nr 17 07.04.2017 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded
Siseministri maarus nr 10 18.02.2021 ,Veevétukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“
EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded

EVS 812-3:2018 — Ehitiste tuleohutus: Kiitteslisteemid

EVS 812-6:2012+A1:2013 — Ehitiste tuleohutus: Tuletdrje veevarustus

Tuletundlikkus

15

Siseseinte: Seinad ja laed Udiselt D-s2,d2

Pdrandad lldiselt— ndudeid ei esitata

Vilisseina valispinnale ja 6hutuspilu valispinnale D-s2,d2
Ohutuspilu sisepinnale-ndudeid ei esitata
Katusekatetele BROOF(t2)

Terrassiporanda konstruktsioonile D-s2

. 2 Elamu tuletokkesektsioonid

Hoone kuulub kahte tuletokke sektsiooni.
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Molemad korterid moodustavad omaette tuletokkesektsiooni. Korterite vahel on kuni
vahelaeni tuletdokkesein EI-M60 (p6oningul tuletokkesein EI-30 kuni katusekatteni), mis on
ehitatud A1 klassi materjalidest (tagatud tulepisivus ettendhtud aja jooksul). Tegemist on
samal kinnistul asuvate korteritega. TP-3 hoonel minimaalne ndue tuletdkkeseinale on El-30.
Projektis antud lahendusega, kus tuletékkesein vastab EI-M60 nduetele - kompenseeriks
seda, et garaaZi ei moodustata omaette tuletokkesektsioonina EI-30. Kumbki hoonepool on
kasitletav kui eramu, kus garaaZz netopindalaga kuni 60 m? ei pea olema eraldatud omaette
tuletokkesektsiooniks. Tuletdkkesein peab tervenisti olema ehitatud Al klassi materjalidest
kuni katusekatteni. Tuletokkeseina ei soojustata pdleva soojusisolatsiooniga.

Tuletdkkeseinas avatdited: uksed ja aknad puuduvad.

15. 3 Elamu polemiskoorumus

Vastavalt siseministri maarusele nr 17 07.04.2017 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”
kuulub hoone tuleohutusklassi TP3 ja kasutusviis | (eramu), mille alusel on hoones tervikuna
p&lemiskoormus alla 600 MJ/m?.

15.4 Elamu paastemeeskonna juurde- ja sissepaas
Juurdepaas hoonele Joone tee. Sissepdas hoonesse labi esiukse.
15.5 Elamu naaberhoonetega tagatud tuleohutuskaugus

Tuleohutuskujad olemasolevast naaberkinnistute eluhoonetest on 8m vdi enam meetrit ning
tule leviku piiramiseks ei ole vaja tdiendavaid meetmeid.

15. 6 Elamu evakuatsioon

| kasutusviisiga hoones (eramu) ei voi valjumistee pikkus Gldjuhul olla suurem kui 30 m.
Antud hoones ei lletata néutud evakuatsioonitee pikkust.

Hoones viibivate inimeste arvu ei piirata.

Hadavaljapaas on hoonest lahendatud avatavate akende kaudu.

15. 7 Elamu suitsueemaldus

Suitsueemaldus hoonest on ette ndhtud ldbi avatavate akende. Igas ruumis on vahemalt tiks
avatav aken. Lisaks akendele toimib suitsueemaldus ka |abi valisuste.

Aknad peavad olema lihtsalt avatavad.

15. 8 Elamu kustutusvesi

Hoonesse ei ole planeeritud sisemist tulekustutust. Ehitise valiskustutusvee normvooluhulk
on 10 I/s 3 tunni jooksul. Alus: EVS 812-6:2012+A1:2013
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Lahim tuletdrjeveevotu koht asub 71801:001:1872 — Tuletdrjeveehoidla, Todva kiila, Saku
vald. Tddva tee 13 krundist 80m kaugusel. Aastaringselt kasutatav mahuti suurusega 40m3.

15.9Elamu paasud katusele

Hoone katusele pdaseb teiseldatava redeliga.
15.10 Elamu pdasud p6oningule

Paasuks pooningule garaazis pooninguluuk 600x800mm kolmeosalise redeliga.
15.11 Elamu tulekahju signalisatsioon

Hoone ruumides on korteri kohta vahemalt liks autonoomne suitsuandur ja vingugaasiandur.
15.12 Elamu esmased kustutusvahendid

Esmaste tulekustutus vahenditena paigaldatakse esikusse vahemalt (ks 6 kg pulberkustuti.

Koik projekti jargi paigaldatavad tulekustutid peavad vastama Eesti standardile EVS-EN 3
“Kantavad tulekustutid” nduetele ja omama vastavustunnistust. Kasutatakse ABC klassi
pulberkustuteid tulekustutusaine massiga 6 kg. Sobivad A-, B- ja C-klassi tulekahjude
kustutamiseks.

15.13 Elamu kiittesiisteem

Hoone kitmine on planeeritud dhk-vesisoojuspumbaga.

T&dva tee 13 Elamu kahe korteriga t66 nr E-25-28 Eelprojekt koostaja SmartArch OU August 2025
Tddva tee 13,Todva kiila, Saku vald, Harju maakond 22/23



16 GRAAFILINE OSA

JOONISE NIMETUS TAHIS
- Asendiplaan AS-100
- Vundamendi plaan A-100
- Pdhikorruse plaan A-101
- Katuse plaan A-102
- Loige A-103
- Vaated A-104
- Avataited A-105
- Aed A-106
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